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• 英国では２００７年１２月１４日以降、すべ
ての住宅（中古住宅）の販売において、
Home Information Packを付けることが義
務づけられた。

• ２００年住宅の家歴書づくり考える上で大
いに参考になるものである。



不動産権利書関
係書類

省エネ性能報告
書類



ランニングコス
ト

ＣＯ２排出





不動産権利書関
係書類



不動産権利登記書
類



説明用

上下水道説明書



• Home Information Packのオプションに、
Home Condition Reportというものがある。



全２６４頁

ＨＩＰ関係書類作成基準

地域社会地方政府省



ＨＣＲ記述仕様

記述必須文字と
選択文字

ＨＣＲへの変換
ルール

ＨＣＲデータ構造



住宅検査
者

地域登録セ
ンター

ＨＣＲ登録セ
ンター

住宅現地検
査

住宅検査依
頼

住宅販売側の流れ

年間１６０～
１８０万件を
登録予定

５０００～７５
００人のイン
スペクター



住宅購入側の流れ

ＨＣＲ
登録セ
ンター

住宅購
入希望

ＨＣＲ
の有効
性確認

住宅ロー
ン申し込
み

住宅ローン
会社

住宅
ローン契
約

不動産
登記



ＨＣＲは、ＸＭＬで記述される。XMLとは、拡張可
能なマーク付け言語（eXtensible Markup 

Language）のことで、HTMLでは固定のタグしか

利用できないが、独自のタグを利用できる。その
ため、論理的なタグを付けることができるため、

ドキュメントがわかりやすくなる。

作成された書類は、誰でもどこでもいつ
でも読めなければならない。

ＳＡＲＥＸ施工品質
チェックシステムもＸ
ＭＬで出力できるよ
うにしている。

データ構造



• ＨＣＲの構成

• 総合情報（section A)

• 概要（section B)

• 登記・衛生・安全情報（section Ｃ)

• 外部状況（section D)

• 内部状況（section E)

• 設備状況（section F)

• 敷地状況（section G)

• エネルギー性能（section H)



屋根葺き
材の状
況

The hip tiles to the west side 

are cracked.

西側の隅棟瓦にひびが入っ
ています。



雨どいの状況

漏れている
外れている
不完全である
欠損している
錆びている
ひびがある
破損している
曲がっている
汚れがある
傷がある

具体的に記述す
る



外装材仕様



外装材の状況



外部建具の状況



内壁の状況



住宅検査者によ
る調査

販売者による説明

Home 

Information Pack

Home 

Inspectorは、

大学、専門
学校などの
単位取得で
認定（ＮＶＱ

４）



The hip tiles to the west side 

are cracked.

西側の隅棟瓦にひびが入っ
ています。



１～３
１がベスト



• 人間ドックと同様、検査、診断、治療といっ
たプロセスが必要。

• 健康診断書の作成ではなく、長寿のため
の生活指導、治療が重要である。

• ＳＡＲＥＸ版Home Condition Report作成シ

ステムでは、生活指導、治療費概算まで提
案できるものにしたい。


